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3, -

ORDENANZAS DE EDIFICACION

T17T8L 0 1

FINALIDAD Y AMBITO DE APLICACION

Art. 1,~ Las presentes Ordenanzas tienen por oDjeto esta-—
blecer las condiciones minimas que regulen la edificacidn en el--
término de CASAS DE D, GOMEZ, comenzando Su vigencia desde el mo—
mento en gue comience la del proyecto de delimitacidn de suela ur

bano de la citada localidad.

Art, 2.- Su ambito de aplicacidén se extiende a todo el sue
lo delimitado como urbano, en &l documento grafico correspandien=-
te del proyecto de delimitacidn gue lo define con referencia a -

puntos perfectamente identificables y relacionados.

Tl TuLO I1

REGIMEN URBANISTICO DEL SUELQ

CAPITULO 12.~ CONCEPTOS SOBRE CLASIFICACION DE SUELQ Y SOLARES

Art. 3.- 1- Se clasifica como suelo urbano aquellos terre-
nos que estdn incluides dentro de los limites del proyecto de de-

limitacidon de la presente lecalidad.

2= €1 suelo urbano ne podri ser edificado nasta-

que la respectiva parcela mereciere la calificacidén de solar.

Art, 4,- Tendrin la consideracién de solares las superfi-—
cies de suelo urbano aptas para la edificacidn que reunan los re-

qulsitos siguientes:

1.- Contar con los servicios de acceso rodado, a-
bastecimiento de agua, evacuacién de aguas y-

suministro de snergia eléctrica.

2.- Que la parcela de frente a una via que tenga—

pavimentada la calzada y encintado de aceras.

3.- Que por parte del Ayuntamiento se haya sefiala

do alineaciones y rasantes,
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4.~ Cumplir con las superficies minimas para so-

lares edificables, que son los siguientes:
a) tongitud minima de fachada .,,.... 6 ml.
D) Superficie MiNiMa sreeesssrsscaned00 m2.
¢) Fondo mINAMO suuvavecsensasnsaness 15 ml,
NOTA: En el CASCO CONSOLIDADO, la parcela minima serd la——
que este registrada catastralmente, siempre y cuando
la nueva edificacién cumpla con las condiciones mini

mas de habitabilidad,

Art. 5.- El suelo clasificado como urbano por estar com--
prendido en areas consolidadas por la edificacidn al menos en la—
mitad de su superficie para ser considerado solar, deberd cumplir
los requisitos del articulo anterior, no obstante como para dotar
lo de servicios urbanisticos es necesario prolongar las vias y re
des existentes en la zona sus propietarios deberdn ceder gratuita
mente al Ayuntamiento los terrenos destinados a tales servicios Y
costear la urbanizacidn, proporcionalmente a su respectiva propie
dad y previo acuerdo entre copropietarios ante el Ayuntamiento, -
conforme se vayan creande los solares, Caso de no llegarse a un a
cuerdo entre los afectados interesados en cada caso debera incoag
se expediente de reparcelacidén que fijarid los cargos y beneficios

correspondientes a cada copropietario.

Art. 6.- En los sectores de suelo urbano celindantes o in-
fluenciades por carreteras, caminos, rigs, edificios histérico—ag
tisticos, paisajes, etc., deberdn observacse, ademis de las nac--
mas del articulo 42 (Y del 5% si le fuere de aplicacién) la legis

lacidn especifica de su materia.

CAPITULO 22.- CONDICIONES DE USQ

Art. 7.- Dentro del suelo urbano se autorizan los usos si-

guientes:

1.~ Viviendas unifamiliares y multifamiliares,
.— Cultura.

3.- Sanitario.

4.- Asistencial.

5.- Religioso.

6.~ Deportiva.

7.— Comercial.

8.- Hosteleria.
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4,- Cumplir con las superficies minimas para so-
lares edificables, que son los siguientes:
a) Longitud minima de fachada +...s... 6 ml.
b) Superficie MINIMA sesravenssnansaeefO M2,
c) Fondo MiNimo seeesssseressvassosesa?,Omls
NOTA: En el CASCO CONSOLIDADO, la parcela minima serd la-=-
gque este registrada catastralmente, siempre y cuando
la nueva edificacidn cumpla con las condiciones mini

mas de habitapilidad.

Art. 5.- ELl suelo clasificado como urbane por astar com;—
prendido en areas consolidadas por la edificacidén al menos an la-
mitad de su superficie para ser considerado solar, deberd cumplir
los requisitos del articule anterior, no obstante Como para dotar
lo de servicios urbanisticos es necesario prolongar las vias y re
des existentes en la zona sus propietarios deberdn ceder gra:uitg
mente al Ayuntamiento 1os téarrenos destinados a tales servicies y
costear la urbanizacidén, proporcionalmente a su respectiva propig
dad y previc acuerdo entre Copropietarios ante el Ayuntamiento, -
conforme se vayan creando los solares. Caso de no llegarse a un a
cuerdo entre los afectados interesados sn cada caso deberi incoar
se expediente de reparcelacidn que fijard los cargos y beneficios

correspondientes a cada coepropletacria,

Art. 6.— En los sectores de suelec urbano colindantes o in-
fluenciados por carreteras, caminos, rios, edificios histérico-aﬂ
tisticos, paisajes, etc., deberan observarse, ademds de las nor--
mas del articulo 42 (Y del 52 si le fuere de aplicacidn) la legis

lacién especifica de su materia.

CAPITULC 22,- CONDICIONES DE USCO

Act. 7.- Dentro del suelo urbano se autorizan los usos si-

Juientes:

1.- Viviendas unifamiliares y multifamiliares.
2.- Cultura.

3.- Sanitario.

4,- Asistencial.

5.~ Religioso.

6,- Deportiva.

7.- Comsrcial.

8.- Hosteleria.
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9.-
10.-
.-
12.-
13.-

14.-

Art

Oficinas piblicas y privadas.

Especticula plblicos y salas de reunién.

Garajes y almacenes.

Agricolas y ganaderss.

Industrial, limitado al artesanal:; talleres Yy pequefia-
industria, que puede ir ane jo o indespendiente de los e
dificios de viviendas. Se prohibe todo tipo de indus-—-
trias molestas, insalubres § peligrosas.

Cualguier otro uso similar o compatible con los ante—-

riormente enumerados.,

+ B.- En el suelo en que actualmenie se ubiquen =difi--

cios representatives a nivel local: Casa Consistorial, escuelas,-

iglesias, clinicas, biblioteca, parque ,instalaciones deportivas,-

etc., no podra modificarse el uso de hecho existents,

CAPITULO 32.- INTERVENCION OE LA EDIFICACION Y uSO DEL SUELO. TRA=

MITACION DE LICENCIAS: ACTOS SUJETOS, COMPETENCIAS-
Y PROCEDIMIENTOS.

Art. S.- Estardn cujetos a previa ligcencia sin perjuicios-

de las autorieaciones que fueren procedentes con arregloa la le—

gislacidn especifica aplicavle, los siguiantes actos:

1.-

Las obras de construccidn de edificaciones e instala—-

ciones de todas clases de nueva planta.

Las ooras de ampliacidn de edificios & instalaciones —

de tadas clases existentes,

Las de modificacidn o reforma que afecten a la estruc-
tura de los edificios e instalaciones de todas clases—

exlstentes.

Las de modificacidn del aspecto exterior de 10s edifi-

cios ¢ instalaciones de todas clases existentes.

Las obras que modifiquen la disposicidn interior de —-—

los edificios cualquiera que sea su usa.

Las ooras que hayan de realizarse con caracter provi-—-—
sional a que se refiere el apartade 2 del articulo 58-

del Texto Refundido de la Ley del Suelo,

Las obras de instalacidn de servicios pablicos.
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10.

11.-

13.-

14,

15.=

16.-

18.=

Art.

y aquellos
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Las parcelaciones urbanisticas.

Los movimientos de tiesrra, tales como desmontes, expla
nacién, excavacidn y terraplenado, salvo que tales ac-
tos estén detallados y programados Como obras a ejecu-
tar en un Prayecto de Urbanizacidn o de Edificacion a-

probado o autorizado.

La primera utilizacidn y ocupacidn de los edificios e-

instalaciones en general.

Los usos de caracter provisional, a que se refiere el-

apartado del articulo 58 de la Ley del Suelo.

El uso del suslo, sobre las edificaciones e instala-———

ciones de todas clases existentes,

La modificacidn del uso de los edificios e instalacio-

nés en general.

La demolicidén de las construccienes, aalvo en los ca-—

sos declarados de ruina inminente.

Las instalaciones subterraneas, dedicadas a aparcamien
tos, actividades industriales, mercantiles o profesio=-
nales, servicios publicos o cualquier otro uso a gue =

se destine el subsuelo.

La corta de irboles integrados en masa arporea gue es-
té enclavada en terrenos para los que éxista un Plan -

de Ordenacidn aprobado.

La colocacidén de carteles de propaganda visibles desde

la via publica.

¥ en general, los demds actos que sefiale el Proyecto--

de Delimitacién de Suelo Urbano.

10.— Cuando los actos de edificacidn y uso del suelo

otros previstos en este Reglamento se realizaran por -

particulares en terrenos de dominio piblico, se exigird tambienJ1

cencia, sin

pertinente

Art.
vY1siones y

Ordenacian

perjuicio de las autorizaciones o concesiones que sea

otorgar por parte del ente titular del dominio plblico

11.- Las licencias se otorgan de acuerdo con las pré-
determinaciones de la Ley del Suelo, ce los Planes de-

Urbana y Programas de Actuacidn Urbanistica, y en su——
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caso, de las Normas Complementarias y Subsidiarias del planeamiento

o de las Normas y Ordenanzas reguladoras sobre uso del suelo y edi-

ficacion,

Toda resolucidn que otorgue o deniegue licencia ceberid ser-
motivada.

Art., 12.- El procedimiento de otorgamiento de las licencias

se ajustarda a lo establecido en la legislacidn de régimen local,

En todo expediente de concesidn de licencia, constara infor
me técnico y juridico, cuando la entidad otorgante cuente con los -
servicios correspondientes, o le 3ea pasible contar caa los de la —

entidad comarcal o metropolitana en que esté integrada.

Art. 13.- En ningin caso se entenderin aaquiridas por silen
cio administrativo facultades en contra de las prescripciones de la
ley del Suelo, de los Planes de Ordenacidn, Programa, Proyectos y--—
en su caso, de las Normas Complementarias y Subsidiarias de planea—
miento o de las Normas y Ordenanzas reguladoras sobre uso del suelo

y edificacidn.

Cuando en el supueste del nimero anterior, el peticionario—
de la licencia ejecute las determinaciones del proyecto, no habri -
lugar a indemnizacién a su favor si se ordenare posteriorments la -
suspension de actividades o la demolicidn de lo realizada.

"

Art, 14.- La competencia para otorgar las licencias corres-—
pondera al Ayuntamiento, salve en los casos previstos por la Ley —-—
del Suelo.

CAPITULD 42.,- COMPETENCIAS £ INSPECCION URBANISTICA

Art, 15.- 1- Los Ayuntamientos tendran en materia urbanisti
ca todas las facultades que siendo de indole local, no estid expresa

mente atribuidos por la Ley del Suelo a otros Organismos.

2- Los Ayuntamientos podrdn solicitar la institu-
cidn de una gerencia urbanistica con objeto de atender y resolver——

s5us obligaciones en esta materia.

3~ Tambien podrdn los Municigios constituir una —
Mancomunidad voluntaria para subvenir y desarrallar su competencia—
urbanistica.

4- La Consejeria de Obras Plblicas y Urbanismg,-=

con los Ayuntamientos en la formacidn, efectividad y ejecucidn del-
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planeamiento.

Art. 16.- El Alcalde ejercera la inspeccidén de las parcela-
ciones urbanas, obras e instalaciones del término municipal, con ob
Jeto de que se cumplan las condiciones exigibles, sin perjuicio de-

las competencias atribuidas por Leya ctros Organismos.

CAPITULO V.- INFRACCIONES EN MATERIA DE URBANISMO. CONSECUENCIAS

Art. 17.= E1 Alcalde o el Gobernador ¢ivil, de oficio o a=--
instancia del Consejero de Obras Plblicas y Urbanismo dispondri la—
suspensidn inmediata de aquellos actos de edificacién o uso del sue
lo que se efectuase sin licencia.

La Tramitacion de la suspensién y su resolucidn segin los -
casos se acomodard a lo dispuesto en 21 articulo 184 del Texto Re—

funcido de la Ley del Suelo.

Art. 18.- Si no hubiere transcurrido mis de un afio desde la
total terminacidén de las obras realizadas sin licencia o sin ajus——
tarse a las condiciones sefialadas en la misma, el Alcalde o el Go—
bernador Civil, de oficio o a instancia del Cansejero de Obras Pi--
blicas y Urbanismo, requerirdn al promotor de las obras o a sus cau

sahabientes para que soliciten en el plazoc deé dos meses la licencia.

La tramitacidon del presente requerimisnto ¥ su resolucidn--—
segln los casos se acomodard a los articulos 185 y 184 del Texto Re

fundida de la Ley del Suelo vigents.

Art. 19.- El Alcalde dispondrd la suspensidn de los efectos
de una licencia y consiguientemente la paralizacién inmediata de ——
las obras iniciadas a su amparo cuands el contenido de dichos actos
administrativos constituya manifiestamente una infraccién urbanisti

ca grave.

La tramitacién de la suspensidn aludida y su pasterior ac——
tuacidn viene regulada en el articulo 186 del Texto Refundido de la

Ley del Suelo.

Art. 20.- En cualgquier casao, las licencias u &rdenes de EJE
tucidn cuyo contenido constituya manifiestamente alguna infraccidn-
urbanistica grave deberin ser revisadas dentro de les cuarro afios -
desde la fecha de su expedicién por la Corporacidén Municipal que --

los otorgd, a traves de alguno de los procedimientos del articulo -
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110 de la ley de Procedimiento Administrativo, acordando lo procedel

te en cada caso.

Art. 21.- Los actos de edificacidon o uso del suelo que se -—
realicen sin licencia en terrenos calificados en el planeamiento co-
mo zonas verdes o espacios libres guedardn sujetos a lo establecido-
en los articulos 184 & 185 del Texto Refundido de la Ley del Suelo,-
segin los casos, sin que tenga aplicacidén la limitacidn del plazo de-

un afioc que fija el citado articulo.

Art. 22.- La vulneracidn de las prescripciones contenidas en
estas Ordenanzas llevara consigo la imposicidn de sanciones a 1os ==
respensables, asi como el resarcimiento de dafos y peérjuicios, con =
independencia de cualquiera otras previstas en la legislacidn vigen-
te.

En las obras ejecutadas sin licencia se sancionard con multa
en la cuantia prevista en el Texto Refundido de la Ley del Suelo al-

promotor, empresario y técnico director de las mismas.

Art. 23.- En las obras amparadas en una licencia cuyo conte-—
nideo sea manifiestamente constitutivo de una infraccién urbanistica-
grave podrdn ser sancionados con las multas correspondientes, aque——
llos miembros de la Corporacidn que hubiesen votado a favor del otor
gamiento de la licencia sin informe técnico previo o cuando éstsé fue

ra desfavorable.5 se hubiese hecho advertencia de ilegalidad.

Art. 24.- Cuando los Ayuntamientos mostrasen notaria negli--
gencia en el cumplimiento de sus obligaciones urbanisticas, los po--
drdn asumir Consejeria de Obras Pdblicas y Urbanismo, previa autori-

zacidn de la Junta Regional de Extremadura.

Si algin Ayuntamiento, incumpliere gravemente las obligacio—
nes derivadas del planeamiento urbanistico vigente o actuare en gene
ral con notaria negligencia la Junta Regional de Extremadura, a pro-
puesta de la Consejeria de Obras Plplicas y Urbanismo, podri desig-—
nar un gerente o transferir las necesarias atribuciones de la corpo-

rac1on municipal a la Comisiém Pravincial de Urbanismo.

Art. 25.- Las Licencias que se otcrgen con infraccidn de la-
ramificaci6n o uso urbanistico de las zonas verdes o espacios libres,

previstos en el planeamiento vinante, seran nulos de pleno deracho.
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Si las obras en tales zonas se hallan en ejecucidn, procede-
rd la suspensién con el trimite del articulo 186 del Texto Refundido

de la Ley del Suelo.

Si las obras en dichas zonas estin terminadas, procedera su-

anulacidn de oficio con el trimite del articulo 109 de la Ley de——-

Procedimianto Administrativo.

TITOULO 111

CAPITULO I.- DEFINICIONES CONCEPTUALES

Art. 26.- A efectos de estas ordenanzas el significado de —
los diferentes términos que se empleen serd el que se expresa en los

apartados siguientes:

a) Solar.-
Es la superficie del suelo urbano apta para la e-
dificacidén y urbanizada con arreglo a las normas-—
minimas establecidas en cada caso, y de no estar—
concretadas se precisard que la via a gue la par-
cela de frente tenga pavimentada la calzada, ep—
cintado de aceras y disponga de los servicios de—
suministro de agua, saneamiento y alumbrade pﬁbli
(T
il b} Alineaciones oficiales.-
Son las actualmente existentes o la prolongacién—
de las mismas, en todo caso seran las otorgadas——
por el Ayuntamiento, a peticién de la parte inte-
resada y como tramite previo a la concesidn de L
cencias, debiendo estar perfectamente dafinidas =
an el momento de su sefalizacidn.
c) Parcela edificable.-
La zona de solar limitada dentro de las alinea———
ciones oficiales.
d} Rasante.-

Es la cota vertical en cada punto de alineacidn.

A efectos de la medicidn de altura de la edifica
cidén, la rasante utilizable sefd la que corres——
ponda al punto medio de la longitud de fachada——

correspondiente,
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e)

r

-~

9

h

-

i

k)

1

m}

Altura de la edificacidn.-
Es la distancia medida verticalmente, desde la ra
sante de la acera, tomada en el punto medio de la
fachada, al plano superior del forjado que forma-
el techo de la (ltima planta. En el caso de longi
tud de fachada superior a 10 m. ésta quedard frac
¢ionada en porciones de 10 m. o inferiores para -
poder medir la altura en el punto medio de cada -
fraccidn.

Altura de pisos.-—
Es la distancia medida verticalmente, entre los——
dos planos superiores de dos forjados consecuti——
VoS,

Altura libre de piso.-
Es la distancia medida verticalmente entre el pla
no del pavimento y el plano inferior del techo de
la planta correspondiente.

Altura de planta baja.-
Serd la distancia existente entre la rasante y el
plano superior del forjado de la primera planta.

Superficie edificada.-
Es la comprendida entre los limites exteriores --
de la construccién en cada planta.

Espacio libre.-—
Es la parte del solar resultante de excluir la ——
superficie edificada en planta baja.

Patio de luces.-
Es el espacio interior o abierto a fachadas, si--
tuados dentro del solar edificable.

Planta baja.-
Serda aquella rasante que coincide con la de la a-
cera, 0 cuando mas esté situada a 0,50 m. por en-
cima o por debajo de esta.

Semisétano. -
Sera aquella planta que tiene parte de su altura-
por encima de la rasante, y cuya cota del suelo o
nivel inferior quede, al menos, 1,00 m. por enci-
ma de la correspondiente a la acera. En ambos ca-
sos, presente y anterior, para rasantes con pen--

dientes, la medida de la altura se tomara tal co-
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e}

f

9

h

i

J

Kk

m)

Altura de la edificacion.-
Es la distancia medida verticalmente, desde la ra
sante de la acera, tomada en el punto medio de la
fachada, al plano superior del forjado que forma-
el techo de la Gltima planta. En el caso de lungi
tud de fachada superior a 10 m. ésta quedara frag
cionada en porciones de 10 m. o inferiores para -
poder medir la altura en el punto medio de caca -
fraccidn,

Altura de pisos.-
Es la distancia medida verticalmente, entre los=--~
dos planos superiores de dos forjades consecuti-—-
YOS.

Altura libre de piso.-
Es la distancia medida verticalmente entre el pla
no del pavimente y el plano inferior del techo de
la planta correspondiente.

Altura de planta baja.-
Sera la distancia existente entre la rasante y el
plano superior del forjado de la primera planta.

Superficie edificada.-
Es la comprendida entre los limites extcriores --
de la construccidn en cada planta.

Espacio libre.-
Es la parte del solar resultante de excluir la --
superficie edificada en planta baja.

Patio de luces.-
Es el espacio interior o abierto a fachadas, si--
tuados dentro del solar edificable.

Planta baja.-
Serd aquella rasante que coincide con la de la a=
cera, 0 cuando mds esté situada a 0,50 m. por en-
cima ¢ por debajo de esta.

Semisétanc.-
Seri—aquella planta que tiene parte de su altura-
por encima de la rasante, y Ccuya cota del suelo o
nivel inferior quede, al menos, 1,00 m. por deba-
Jjo de la correspondiente a la acera. En ambos ca-
sos, presente y anterior, para rasantes con pen-—

dientes, la medida des la altura se Lonard tal co-
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mo se indica en el apartade e).

n) Sétano,-
Es aquella planta cuyo techo se encuentra en toda-
su extensidn por debajo de la rasante de la acera.

CAPITULO II.- CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Art, 27.- Las edificaciones podrin ser de dos tipos: En manza

na cerrada y en edificacidén abierta.

a) Edificacién en manzana cerrada, entendiéndose como tal a a
quella cuya edificacidn, con un fondo miximo de 20 mts., medidos des—
de la alineacidn de la calle, ocupa todo o parte de la parcela, Iispg
niendo de patios interiores con fines de iluminacién & ventilacidn,--

si fuese necesario.

El resto del fondo de la parcela hasta 30 mts. se podra edifi
car en planta baja hasta un 50%, a una altura miaxima de 4,50 mts, uni

camente en ane jos para aperos y maqQuinaria.
La fachada quedara edificada uniformemente en toda su altura.

b) En las manzanas completas, no consolidadas, se podrd estu-

diar una ordenacidn de conjunto en edificacidn abierta.

La edificabilidad residencial serd de 2 m2/m2. medido saobre -

parcela neta edificable.

Art. 28.- Chaflanes: Para esquinas con anqules entre alinea——
ciones infeariores a 45 2 se nard un chafin en planta baja de 2,50 mts

como minimo, medidos sobre la perpendicular a la bisectriz.

Art, 29.- Patios interiores: En los edificios que tengan pa—-—
tios interiores regirdn las siguientes normas para las dimensiones mi
nimas de los mismos, siendo “L" el lado menar en metreos y "S" la su~--

perficie en metros cuadrados.

Patios a los que abran dormitorios y estancias

N2 Plantas L. minimo S. minima
1 3,00 m. 9,00 m2

2 3,00 m. §,00 m2
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Patios cerrados a los que abran cocinas, pero no abran dormi-

torios ni estancias.

Nt Plantas. L. minimo. S. minimo.
1 2,00 m. 9,00 m2.
2 3,00 m. 9,00 m2.

En los patios que se establecen con arragleo a las condiciones
anteriores, las luces rectas de las habitaciones-viviendas, medidas -
normalmente al plano de la fachada en el e¢je de cada hueco en el muro

mis prdximo, no serin menores de 3,00 mts.

Los patios situados en las medianerias de los edificios cum—
plirdn las condiciones anteriores, pudiéndolo ‘hacer mancomunadamente—
entre patios gue pertenezcan edificios colindantes. En este caso se -
formulari escritura plblica constituida de derscho real para la edifi
cacidn que se construya posteriormente, que se inscribird en el Regis

tro de la Propiedad con respecto a ambas fincas.

A efectos de determinar la dimensidn de los patios, no se cem
putara como plantas los remates de la caja de escalera y depositos de
agua, Onicas =dificaciones autorizadas a éstos efectos y situadas paor

encima de la Gltima planta de viviendas.

La forma de la planta del patio seri de tal forma' que permita
inscribir un ¢irculo cuyo diametro sea igual o mayor del lado minimo-

astablecido.

Se prohiben los patios abiertos a fachada.

Art. 30.- Escaleras: Las escaleras de utilizacidn pdblica ten
drdn un ancho minimo de 1,00 mt. en cada tramo y 2,25 mt. entre para-
mentos. Se iluminardn y ventilardn directamente, admitiéndose ilumina
cién cenital siempre y cuando exista un 0jo central de 0,80 mt, de -
lado. Debiendo cumplir en todo casu lo 2specificado en la NBE CPI-82-

{Condiciones de proteccidn contra el fuego).

Art. 31.- Medianerias: Todos los paramentos de las paredes me

dianeras visibles desde el extarior Seran tratados como fachada.
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Art. 32.- Voladizos: En calles de anche menor o igual a 4 mts.

balcones de 0,30 mt. Miradores & cuerpos volados cerrados se prohiben

En galles de ancho mayor de 4,00 mts. hasta B,00 mts., balcoer

nes de 0,50 mt.; miradores o cuerpos volados cerrados se prohiben.

En calles de ancho mayor de 8,00 mts. hasta 10,00 mts. balco-
nes de 10% del ancho de la calle; miradores 3 cuerpos voladas cerra--

dos se prohiben.

En calles de ancno mayor de 10,00 mts. hasta 15,00 mts., bal-

cones de 1,00 mt.; miradores & cuerpos volados cerrados se prohiben.

En calles de ancho mayor de 15,00 mts., balcones de 1,00 mt.,

miradores & cuerpes valados cerrados se prohiben.

Los balcones tendrdn limitada su londgitud, a los 2/3 de la ——
fachada.

La altura mirima de voladizo en proyeccidn vertical, medida—
en el punto mias desfavorable desde la acera a la cara inferior del ——
vuelo serd de 3,00 mts.

La separacidn a las medianerias, para sacar vuelos serd igual
al ancho del voladizo y como minimo 0,60 mt. & abrir huecos serd i-——-

gual al ancho del voladizo y.como minimo 0,60 mt.

Los aleros y cornisas podrdn tener un vuelo maximo de 0,50 mt.

sobre el vuelo de la fachada, en toda su longitud.,

NOTA: Ancho oficial de calles a efectos de voladizos.

Galvo Sotelo ..see., B m. General G. Mateos .iceaee 7 M.
Canal .s.sssssnaene. B m. Jose Antonio sevenevacess 7 M.
Coria sosanesressna. 9 m, La Laguna ......cenues ese 8 m.
Flor cecoevasssnsine 4 m,s Lopez Hidalgo .vvasasvess 7 M,
Francisco Pizarrc .. 6 m. MESOR o sasan ae s en Saaasie B e
General Francc «..e. 5 M. PeTIAS i suvsiveevmisi snsas My

(En zonas de calle con anchos inferiores a los anteriormente——
citados, el voladizo maximo permitido serd marcado por el A-—

yuntamiento).

En las plazas, el vuelo midximo permitido es de 1 m. y no po—

drd ser superior al ancho de aceradc existente.
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CAPITULO ITI.- CONDICIONES DE ALTURA

Art. 33.- Las nuevas edificaciones tendran una altura maxima-
de DOS PLANTAS.

La altura miaxima de los edificios seran de 7,30 mts., no  e—
biéndnse producir escalonamientos superiores a 2,00 mts. con los edi-

ficios c¢olindantes.

Art. 34 .- ta altura libre de la planta baja estard camprendi
da entre 3,00 m, y 3,60 m, Las alturas de las restantes plantas esta-
rdn comprendidas entre 2,40 m..y 2,80 m. tas viviendas situadas en —-
planta baja tendrdan elevado, como minimo, el nivel de su pavimento —-

0,35 m. con respecto al pavimento de la rasante.

CAPLITULO IV.- CONDICIONES ESTETICAS.

Art. 35.-~ La compesicidn de fachada, huecos y volimenes, asi-—
como lgs materiales de construccidn dentro del suelo urbano, deberan-
mantener el caracter de la zona, no autorizindose materiales que por-

su calidad, textura o color alteren el ambiente general.

a) Como materiales de fachada, unicamente estan permitidos —
las enfoscados, pintado en blanco o a la cal, piedra y chapado de pie

dra granitica & natural, solamentes se permitird el chapadoc de piedra—

sellada si estda abujardada, qudando terminantemente prohibido el em--—

pleo de azulejos y ladrillo visto de cualquier color y calidad.

b) Carpinteria y cerrajeria: Las puertas de acceso a vivien——
das serdan obligatoriamente de madera, quedando prohibido cualquier o-
tre tipo de material.

En ventanas de fachada principal se podrdn utilizar materia--
les tales como maderas, perfil laminados (Hierro), aluminio color, —=

bronce o pldstico PVYC quedando prohibido el aluminio en su color,

La cerrajeria, ventanas y antepechos {(Balcones), serin de for
ja o hierro, para pintar, quedando prohibide los antepechos de fiberi-

ca, aluminio, =tc.

c) En cubiertas solo se parmiten materiales de teja cerdmica-

caler siempre rojo, tipo Arabe, gon una pendiente inferior o igual al

30%.
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Se prohibe cualguier otro tipo de cubricidn, especialmente fi

brocemento, pizarra y chapa galvanizada.

Se permite la terraza transitables, con pavimento de plaqueta
cerdmica, color rojo universal y con una superficie igwal o inferior-
al 30% de la planta.

d) Bajantes y canalones: Serdn de c¢inc o chapa galvanizada ==

llevardn guardatubos de fundicidn hasta una altura de 2,00 mts,

Art. 36.- El Ayuntamiento cuando estime oportuno, podra obli-
gar a que las edificaciones mantengan urnas caracteristicas de cons==-=
truccidén o estilo acorde con la zona donde estén situadas sin per jui-
cio de que, como establecen las disposiciones vigentes sobre la mate-—
ria, se recabe, previa a la concesién de Licencia de Edificacién, au-
torizacidn de la comisién provincial del P.H.A., en aguellas zonas de

de influencia de monumentos & conjuntos histdrico: Artisticos.

Art. 37.- Se exigird que todos aquellos cuerpos, autorizados,
constuidos sobre la cubierta de las edificaciones, quedan integrados—
en la composicion del edificio o quedan ocultos de tal manera que no-

puedan ser visibles desde la via uiblica.

Art. 38.- La Corporacidn Municipal exigird que todas las nue-
vas construcciones cumplan estos requisitos antes de ser puestas en —

uso.

CAPITULC V.~ CONDICIONES HIGIENICO-SANITARIAS

Art. 39.- No se permitirdn viviendas interiores, entendiéndo-
se como tales, aquellas que no tengan una pieza habitable con hueco a

fachada.

Art. 40.- Los muros de cerramiento en las fachadas y patios—-
cumplirdn, en todos leos casos, las prescripciones que han de observar

se para el aislamiento térmice de la edificacidn, segln NBE-CT-79

Art. 41.- Se obligard a la construccidn y disposicién de los-
elementos necesarios para el perfecto saneamiento de los espacios li-

bres de edificacidn y su completa urbanizacidn.

Art. 42.- Seran de aplicacidén las condiciones y ordenanzas de
salubridad e higiene que estén reglamentadas para cada uno de los u—
sos permitidos, especialmente en lo referente a las condiciones mini-

mas de habitabilidad.
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Se prohibe cualquier otro tipo de cubricidn, especialmente fi

brocemento, pizarra y chapa galvanizada.

Se permites la terraza transitables, siempre que el pavimento-

sea de plagueta cerdmica, color rojo Universal.

d} Bajantes y canalanes: Seran de cinc o chapa galvanizada ——

lievardn guardatubos de fundicidn hasta una altura de 2,00 mts.

Art. 36.- E1 Ayuntamiento cuando estime oportuno, podrd obli-
gar a que las edificaciones mantengan unas caracteristicas de cons-—
truccién o estilo acorde cen la zana donde estén situadas sin perjui-
cio de que, como establecen las disposiciones vigentes sobre la mate-
ria, se recabe, previa a la concesidn de Licencia de Edificacidn, au-

torizacidn de la comisidn provincial del P.H.A., en aquellas zonas de

de influencia de monumentos & conjuntos histéricor Artisticos.

Art, 37.- Se exigird que todos aquellos cuerpas, autorizados,
constuidos sobre la cubierta de las edificaciones, quedan integrados-
en la composicidn del edificia o quedan ogcultos de tal manera gque no-

puedan ser visibles desde la via ulblica.

Art. 38.- La Corporacidn Municipal exigird que todas las nue-

vas construcciones cumplan estos regquisitos antes de ser puestas en -

UsSo.

CAPITULO V.- CONDICIONES WIGIENICO-SANITARIAS

Art. 30.- No se permitiran viviendas interiores, entendiéndo-
( se como tales, aquellas gque no tengan una pieza hapitable con huecs a

fachada.

Art. 40.- Los muros de cerramiento en las fachadas y patios--
cumpliran, en todos los casos, las prescripciones que han de observar

se para el aislamiento térmico de la edificacién, segin NBE-CT-79

Art. 41.- Se obligara a la copstruccidn y disposicidn de los-
alementos necesarios pira el perfecto saneamiento de los espacios li-

bres de edificacidn y su completa urbanizacidn.

Art. 42.- Serdn de aplicacién las condiciones y ordenanzas de
salubridad & higiene que estén reglamentadas para cada uno de los u--
sos permitidos, especialmente en lo referente a las condiciones mini-

mas de habitabilidad,
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TITULO 1V

LEGISLACION COMPLEMENTARIA Y SUBSIDARIAS

Art. 43.- Serdn complementarias y subsidiarias de éstas Orde-
nanzas: el Texto Refundido de la Ley del Suelo, la Ley de Régimen Lo-
cal y sus Reglamentos, La Ley de Carreteras, la normartiva sobre mony
mentos histdricos-artisticos, normas vigentes sobre habitabilidad, or
denanzas vigentes sobre Viviendas de Proteccién Oficial y cualquiera-

otros vigentes sobre las materias de que tratan las Presentes Ordenag
-zas.
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4.- NORMAS DE APLICACION €N SUELO NO URBANIZABLE.®

;

Art. 1.- Se clasifican como suelo no urbanizablz\tpdos aque

terrenos que, dentro del términc municipal de CASAS DE D. Gdﬁﬁyrno ha-

yan sido delimitados como suelo urbano.

Art, 2.- La edificabilidad mixima serd de 0,2 m3/m2. ( 4

Art., 3.- Se permitirin en este anelo las construceiones\; insta
e W =m

< sy S
laciones siguientes;

a) Aquellos destinados a explotaciones agricolas que guarden re
lacién con la naturaleza y destine de la finca y s¢ ajusten a los pla-

nes o normas del Ministerio de Agricultura.

g; bl L's vinculados a ejecizidn, entretenimients y servicio de —-—
o

las ohras piblicas.

c) Los de utilidad plblica o interés social que hayan de empla-

zarse en el medio rural, siempre que no exista posibilidad de formacidn
de NUCLEQO DE POBLACION.

d) Los edificios aislados destinados a vivienda unifamiliar en-
lugares en los que no exista posibilidad de formacidn de un nucleo de-

poblacidn.

e) Les industrdiales y sus anexos necesarics que inexcusablemen-—
te y previo dictamen del Ministerio de Industria y Energia deban loca-
lizarse en un lugar determinado dentro de éste tipo de suelo por radi-

car en £l las materia3 primas a utilizar, siempre que no exista posibi
lidad de formacidén de NUCLEQO DE POBLACION,

Art, 4.- Cn cualquiera de los casos enumerados en el articulo -

anterior todos los servicios urbanisticos deberdn ser instalados por -
el p-~omctor peticienarie y a su costa, sin posibilidad de repercusidn-

ni exigencia alguna contra el Ayuntamisnto.

Art, 5.- Se establece como parcela minima a los efectos de cual
quier actuacidn sobre este tipo de suelo, aguellas cuya superficie sea
igual o superior a la sefalada por la unidad minima de cultive establs

cida para el municipio y que en caSo (ue nos oCupa es:

Art. B.- En general y en las transferencias de propiedad, divi-
siones y segregacignes de terrenos clasificados como suelo no urbaniza
ble, no podrén efectuarse fragcionamientos en contra de lo dispuesto -

en la Legislacidén Agraria especifica.
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Art. 7.- La parcela minima serd la establecida para el Munici-—
pio come unidad minima de cultivo de secano o de regadia, segin los ea

s0s. Se estard sujeto a las especificaciones establecidas en el cuadro

siguiente:
SECANO i REGADIO
RESIDENCIAL 0TRAS RESIDENCIAE__J OTRAS
r PARCELA NINIMA 2,00 Wa. 2,00 Wa. 1,99 Ha. 0,25 ha.
@ OCUPACION WAXIMA 2% 15% 2% 15%
i N2 PLANTAS MAXINAS 1 1 1 1
ALTURA MAXINA 4,50 m. 7,50 m. 4,50 m. 7,50 m.
EQLFICABILIDAD MAXINA 0,02 m2/m2 (0,15 m2/m2 | 0,02 m2/m2 (0,15 m2/m2

L RETRANQUEOS A LINDEROS l 20 m. 20 m. I 20 m. 20 m.

Art. B.- En cuante'a trdmites de licencias, etc., sardn de apli

cacidn las Ordenanzas para suelo urbana.

s

Art. 9.- Las edificaciones se realizardn con materiales apropia

10s a su caracter, destino y emplazamiento.

Art, 10.- Se considera que se dan las circunstancias de forma—-—

ci6n de NUCLED BE POBLACION en algunos de los siguientes casos:

12 Que trazdndose una circunferencia de 250 m. de radio, con --
tentro =n una edificacién, no aparezca ninguna otra dentrc del area de

Limitada ocr la ~ircunfernacia.

22 Que los servicios de abastecimisnto de agua, saneamiento, e-

nergia e=léctrica, etc., sean individuales.
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Art. 11.- Coamo normativa suhsidiaria y complementaria de estas-
Ordenanzas se aplicardn: Fl Texto Refundido de la Ley del Suelo, y sus
Reglarmentos, Ley de Régimen Local y Reglamento, Ley de Carreteras, Ley
de Procedimiento Administrativo y cualquiera otra vigente sobre las ma

terias de que tratan las presentes normas.

CACERES, enero de 1.985
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